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Â ðåçóëüòàòå ýêîíîìè÷åñêèõ ðåôîðì êîíöà ÕÕ â. â íàøåé ñòðàíå ïîÿâèëàñü ïðåñòóïíîñòü, ñâÿçàííàÿ 
ñ îñóùåñòâëåíèåì ìîøåííè÷åñêèõ äåéñòâèé ñ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè. Ðàññëåäîâàòü ïîäîáíûå äåÿíèÿ 
êðàéíå ñëîæíî â ñèëó îïðåäåëåííûõ òðóäíîñòåé, ÷àñòü êîòîðûõ ðàññìîòðåíà â íàñòîÿùåì èññëåäîâà-
íèè. Óêàçûâàåòñÿ íà äåéñòâèÿ (áåçäåéñòâèå) ãðàæäàí, êîòîðûå áëàãîäàðÿ ñâîåìó ïîïóñòèòåëüñòâó èëè 
àíòèñîöèàëüíîìó ïîâåäåíèþ ïîïàäàþò â ïîëå çðåíèÿ ïðåñòóïíèêîâ è â ïîñëåäóþùåì ñòàíîâÿòñÿ 
æåðòâàìè óêàçàííûõ äåÿíèé. Ïðè ýòîì äàæå ïîñëå ñîâåðøåíèÿ ïðåñòóïëåíèÿ òàêèå ïîòåðïåâøèå íå 
îáðàùàþòñÿ â ïðàâîîõðàíèòåëüíûå îðãàíû, ÷òî ïðèâîäèò ê áåçíàêàçàííîñòè è íîâûì ýïèçîäàì ïðîòè-
âîïðàâíîé äåÿòåëüíîñòè. Òàêæå îòìå÷àåòñÿ ôàêò ñòàíîâëåíèÿ è ðàçâèòèÿ ñïåöèàëèçèðîâàííîé ïðå-
ñòóïíîñòè, äåéñòâóþùåé â äàííîé ñôåðå, êîíñòàòèðóåòñÿ íàëè÷èå þðèäè÷åñêîãî ñîïðîâîæäåíèÿ òàêîé 
äåÿòåëüíîñòè, ôàêòîâ ñãîâîðà ñ äîëæíîñòíûìè è èíûìè ëèöàìè, ÷òî ïðèäàåò ëåãàëüíîñòü äåÿòåëüíî-
ñòè è îáåñïå÷èâàåò ñëîæíîäîêàçóåìîñòü ïðîòèâîïðàâíîãî õàðàêòåðà. Óêàçûâàåòñÿ íà ñëîæíîñòü çàêî-
íîäàòåëüíîé áàçû, êîòîðóþ íåîáõîäèìî èñïîëüçîâàòü ïðàâîîõðàíèòåëüíûì îðãàíàì äëÿ äîêàçûâàíèÿ 
ôàêòà ñîâåðøåíèÿ ïîäîáíîãî ìîøåííè÷åñòâà. Ïðåñòóïíèêè, óìåëî îðèåíòèðóÿñü â çàêîíîäàòåëüñòâå, 
ñóìåëè âûðàáîòàòü îïðåäåëåííûå àëãîðèòìû, áëàãîäàðÿ êîòîðûì îñóùåñòâëÿåìàÿ èìè äåÿòåëüíîñòü âî 
ìíîãîì ÿâëÿåòñÿ ëåãàëüíîé. Âñëåäñòâèå âûøåóêàçàííûõ ïðè÷èí âîçíèêàåò ïðîáëåìà íåäîñòàòî÷íîñòè 
îïûòà ó ìíîãèõ ñîòðóäíèêîâ ïðàâîîõðàíèòåëüíûõ îðãàíîâ äëÿ óñïåøíîé ðàáîòû ïî äàííîìó íàïðàâ-
ëåíèþ. Îòìå÷àåòñÿ, ÷òî ôàêòîðîâ, ïîäòâåðæäàþùèõ ñíèæåíèå ÷èñëà ïîäîáíîãî ðîäà äåÿíèé â íàñòî-
ÿùåå âðåìÿ, íå óñìàòðèâàåòñÿ, â ñâÿçè ñ ÷åì àêòóàëüíîñòü áîðüáû ñ òàêèìè ïðåñòóïëåíèÿìè òîëüêî 
âîçðàñòàåò. 
 
Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïðîáëåìû ðàññëåäîâàíèÿ, ìîøåííè÷åñòâî â ñôåðå ïðèîáðåòåíèÿ æèëûõ ïîìåùåíèé, 
«÷åðíûå ðèåëòîðû».  
 

 õîäå ïðîâåäåíèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ 
ðåôîðì êîíöà ÕÕ â. ãðàæäàíå ïî-
ëó÷èëè â ñîáñòâåííîñòü ðàçëè÷íîå 

èìóùåñòâî, â òîì ÷èñëå è êâàðòèðû, ÷òî ïðè-
âåëî íå òîëüêî ê ïîÿâëåíèþ áîëüøîãî ÷èñëà 
íîâîèñïå÷åííûõ ñîáñòâåííèêîâ, íî è ê çà-
ðîæäåíèþ îñîáîãî íàïðàâëåíèÿ ïðåñòóïíî-
ñòè, ñâÿçàííîé ñ ïðîòèâîïðàâíûì çàâëàäåíè-
åì æèëûìè ïîìåùåíèÿìè. Ïî ïðîøåñòâèè 
áîëåå 25 ëåò óêàçàííûå äåÿíèÿ àêòèâíî ñî-
âåðøàþòñÿ, ÷òî ñâèäåòåëüñòâóåò î âîçíèêàþ-
ùèõ ñëîæíîñòÿõ â ðàáîòå ïðàâîîõðàíèòåëü-
íûõ îðãàíîâ ïî ýòîìó íàïðàâëåíèþ, îñîáåííî 
íà ïåðâîíà÷àëüíîì ýòàïå ðàññëåäîâàíèÿ, ïî-
ñêîëüêó êîëè÷åñòâî èçíà÷àëüíî ïîëó÷åííîé 
èíôîðìàöèè ÿâëÿåòñÿ íåäîñòàòî÷íûì äëÿ 
âîçáóæäåíèÿ óãîëîâíîãî äåëà. Ïðåñòóïëåíèÿ 
ñîâåðøàþòñÿ â óñëîâèÿõ íåî÷åâèäíîñòè, êî-
ãäà èç ñîîáùåíèÿ ïîòåðïåâøèõ íå âñåãäà âîç-

ìîæíî îäíîçíà÷íî óñòàíîâèòü ôàêò íàëè÷èÿ 
ïðîòèâîïðàâíîãî äåÿíèÿ. Â ïîñëåäóþùåì, â 
ïðîöåññå óñòàíîâëåíèÿ âñåõ îáñòîÿòåëüñòâ 
ïðîèçîøåäøåãî, ñîòðóäíèêè ïðàâîîõðàíè-
òåëüíûõ îðãàíîâ ñòàëêèâàþòñÿ ñ îïðåäåëåí-
íîãî ðîäà ïðîáëåìàìè, ñâîéñòâåííûìè äëÿ 
äàííîé êàòåãîðèè ïðåñòóïëåíèé.  

1. Õàëàòíûå äåéñòâèÿ (áåçäåéñòâèå) 
ãðàæäàí ïî îñóùåñòâëåíèþ ïðàâà ñîá-
ñòâåííîñòè. Êàê ïîêàçûâàåò ïðàêòèêà, ïðå-
ñòóïíèêè ïðåäïî÷èòàþò âûáèðàòü áóäóùèõ 
æåðòâ èç ÷èñëà ãðàæäàí, ñèñòåìàòè÷åñêè óïî-
òðåáëÿþùèõ ñïèðòíûå íàïèòêè, ñêëîííûõ ê 
íàðêîìàíèè, áðîäÿæíè÷åñòâó, è èíûõ ëèö, 
âåäóùèõ àíòèîáùåñòâåííûé îáðàç æèçíè. 
Ïîäîáíûå ãðàæäàíå õàðàêòåðèçóþòñÿ õàëàò-
íûì îòíîøåíèåì ëèáî ïîëíûì áåçðàçëè÷èåì 
ê ïîääåðæàíèþ íîðìàëüíîãî ñîñòîÿíèÿ ñîá-
ñòâåííîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ, â ðåçóëüòàòå 
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÷åãî æèëèùà ïðèõîäÿò â çàïóñòåíèå è ïðî-
æèâàíèå â íèõ ñòàíîâèòñÿ âåñüìà çàòðóäíè-
òåëüíûì. Ïðè ýòîì, íàïðèìåð, îòñóòñòâèå 
îïëàòû çà êîììóíàëüíûå óñëóãè ìîæåò ïðè-
âîäèòü ê îáåñòî÷èâàíèþ êâàðòèðû, îòêëþ÷å-
íèþ ãàçîâîãî ñíàáæåíèÿ, à òàêæå äðóãèì 
äåéñòâèÿì óïðàâëÿþùèõ êîìïàíèé, ÷òî íè-
êîèì îáðàçîì íå âðàçóìëÿåò íåðàäèâûõ ñîá-
ñòâåííèêîâ. 

Òàêèå ëèöà íåðåäêî îæèäàþò ïîìîùè îò 
ãîñóäàðñòâà, ìóíèöèïàëèòåòîâ èëè ìåöåíàòîâ, 
õîòÿ âî ìíîãèõ ñëó÷àÿõ ñâîèì áåçäåéñòâèåì 
ïðÿìî ñïîñîáñòâóþò îáâåòøàíèþ æèëüÿ è 
ïðèâåäåíèþ åãî â íåóäîâëåòâîðèòåëüíîå ñî-
ñòîÿíèå. Ðåàëèçóåìàÿ ïîìîùü îêàçûâàåòñÿ 
íåýôôåêòèâíîé â ñèëó ëè÷íîñòíûõ îñîáåííî-
ñòåé òàêèõ ëèö, áëàãîäàðÿ êîòîðûì ïîñëåä-
íèå îêàçûâàþòñÿ â ïîëå çðåíèÿ ìîøåííèêîâ. 
Íàïðèìåð, â õîäå èññëåäîâàíèÿ îòäåëüíûõ 
ìàòåðèàëîâ óãîëîâíûõ äåë óñòàíîâëåíî, ÷òî 
ïðèìåðíî 1/3 ñîáñòâåííèêîâ, ñìåíèâøèõ 
àâàðèéíîå æèëüå íà íîâûå êâàðòèðû, â òå÷å-
íèå ãîäà ïîñëå ïåðååçäà ïðîäàâàëà âíîâü ïî-
ëó÷åííîå æèëüå, ïåðåñåëÿÿñü íà îêðàèíû ãî-
ðîäà èëè â ñåëüñêóþ ìåñòíîñòü, ïðîäîëæàÿ 
âåñòè ïðåæíèé îáðàç æèçíè.  

Êðîìå òîãî, ïîñëå ñîâåðøåíèÿ ìîøåííè÷å-
ñòâà ïîòåðïåâøèå ðåäêî îáðàùàþòñÿ â ïðàâî-
îõðàíèòåëüíûå îðãàíû, ëèáî ýòî ïðîèñõîäèò 
ñïóñòÿ çíà÷èòåëüíûé ïðîìåæóòîê âðåìåíè, 
÷òî îáóñëîâëåíî îæèäàíèåì ïîëó÷åíèÿ äå-
íåæíûõ ñðåäñòâ èëè èíûõ áëàã îò ïðåñòóïíè-
êîâ. Ïîäîáíûå ôàêòû ïðèâîäÿò ê ëàòåíòíî-
ñòè ïðåñòóïëåíèé ëèáî êðàéíå íèçêîé ýôôåê-
òèâíîñòè ïðîâåäåíèÿ ïðîâåðî÷íûõ ìåðî-
ïðèÿòèé ñî ñòîðîíû óïîëíîìî÷åííûõ îð-
ãàíîâ. Íàïðèìåð, â ã. Âîëãîãðàäå â èþíå 
2011 ã. ïðèçíàííûå ñóäîì âèíîâíûìè È. Áîñ-
òîí, Ì. Áîñòîí è Â. Âîðîíöîâ çàâëàäåëè 
äâóìÿ êâàðòèðàìè, ðàñïîëîæåííûìè â Âîðî-
øèëîâñêîì è Êðàñíîàðìåéñêîì ðàéîíàõ ãî-
ðîäà, îáåùàâ ïðåäûäóùèì ñîáñòâåííèêàì îá-
ìåíÿòü æèëüå íà áîëåå äåøåâîå è ïîãàñèòü 
çàäîëæåííîñòü ïî êîììóíàëüíûì ïëàòåæàì. 
Ïîñëå îôîðìëåíèÿ äîâåðåííîñòåé, íà îñíîâà-
íèè êîòîðûõ êâàðòèðû áûëè ïðîäàíû, âñå 
òðîå áûâøèõ âëàäåëüöåâ ñêîí÷àëèñü: äâîå 
óìåðëè îò óïîòðåáëåíèÿ àëêîãîëÿ ñ äîáàâëå-
íèåì ôåíîçåïàìà (÷òî ñìîãëà óñòàíîâèòü 
ëèøü ýêñãóìàöèÿ), à äðóãîãî íàøëè â çàðîñ-
ëÿõ êàìûøà ñ ÷åðåïíî-ìîçãîâîé òðàâìîé [1]. 

2. Óñòîé÷èâàÿ óçêîíàïðàâëåííàÿ ïðå-
ñòóïíîñòü, ñâÿçàííàÿ ñ ïðîòèâîïðàâíûì 
çàâëàäåíèåì æèëûõ ïîìåùåíèé. Ñòàíîâëå-
íèþ òàêîãî ðîäà ïðåñòóïíîñòè ñïîñîáñòâîâà-
ëè êðèçèñíûå ÿâëåíèÿ â ýêîíîìèêå, õàðàêòå-
ðèçóþùèåñÿ èíôëÿöèåé è íåñòàáèëüíûì êóð-

ñîì èíîñòðàííûõ âàëþò ïî îòíîøåíèþ ê ðóá-
ëþ, â ðåçóëüòàòå ÷åãî èìåííî íåäâèæèìîñòü 
âûñòóïèëà â êà÷åñòâå âåñüìà ïðèâëåêàòåëüíî-
ãî îáúåêòà ïðîòèâîïðàâíûõ äåéñòâèé. Ïðè 
ýòîì ó ïðåñòóïíèêîâ îòñóòñòâóþò ïðîáëåìû ñ 
ïîñëåäóþùåé ïðîäàæåé òàê íàçûâàåìûõ ñå-
ðûõ êâàðòèð, ïîñêîëüêó â ñîâåðøåíèè äåÿíèÿ 
ïðèíèìàþò ó÷àñòèå ðàáîòíèêè ðèåëòîðñêèõ 
îðãàíèçàöèé, à ñàìèõ ïîêóïàòåëåé ëèáî ïî-
ñðåäíèêîâ â ëèöå àãåíòñòâ íåäâèæèìîñòè 
ïðèâëåêàåò çàíèæåííàÿ ñòîèìîñòü, ÷åì óìåëî 
ïîëüçóþòñÿ çëîóìûøëåííèêè, ïîëó÷èâøèå 
íåîôèöèàëüíîå íàçâàíèå «÷åðíûå ðèåëòîðû». 
Íàïðèìåð, â ã. Íîâîñèáèðñêå ñóäîì áûëî 
äîêàçàíî, ÷òî Î. Øóñòèí, çàíèìàÿñü ðèåë-
òîðñêîé äåÿòåëüíîñòüþ, îðãàíèçîâàë è ðóêî-
âîäèë ôóíêöèîíèðîâàíèåì ãðóïïû, êîòîðàÿ 
çà ïåðèîä ñâîåãî ñóùåñòâîâàíèÿ ñ 2001 ïî 
2007 ã. ñîâåðøèëà óáèéñòâà 10 ÷åëîâåê, ïðî-
äàæó 6 êâàðòèð, â ðåçóëüòàòå ÷åãî ïîëó÷èëà 
ñâûøå 5 ìëí ðóá. [2].  

Ïðåñòóïíèêè íà÷èíàþò ðåàëèçîâûâàòü 
ñâîé óìûñåë ñ ïîèñêîâ æåðòâû ïîñðåäñòâîì 
óñòàíîâëåíèÿ êîíòàêòà ñ îòäåëüíûìè æèòå-
ëÿìè ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, âîçìîæíî, èñ-
ïîëüçóÿ ëåãåíäèðîâàííîå ïîâåäåíèå (ïðåä-
ñòàâëåíèå â êà÷åñòâå ðàáîòíèêîâ ÆÝÊà, ñà-
íèòàðíûõ ýïèäåìèîëîãè÷åñêèõ ñòàíöèé è 
äð.). Ïðè îáùåíèè âûÿñíÿåòñÿ: â êàêîì æè-
ëîì ïîìåùåíèè ïðîæèâàþò ãðàæäàíå, óïî-
òðåáëÿþùèå àëêîãîëü, ëèáî ëèöà áåç îïðåäå-
ëåííîãî ìåñòà ðàáîòû; â êàêîé êâàðòèðå äîë-
ãî íå ïðîâîäèëñÿ ðåìîíò èëè êàêîå 
ïîìåùåíèå ÿâëÿåòñÿ èñòî÷íèêîì ðàñïðîñòðàíå-
íèÿ íàñåêîìûõ-ïàðàçèòîâ, íåïðèÿòíîãî çàïàõà 
è ò. ä.; ãäå ïðîæèâàþò ñèñòåìàòè÷åñêèå äîëæ-
íèêè ïî îïëàòå çà êîììóíàëüíûå óñëóãè è äð.  

Ñëåäóåò ó÷èòûâàòü, ÷òî äàííîå ïðåñòóïëå-
íèå íîñèò ãðóïïîâîé õàðàêòåð è óðîâåíü îð-
ãàíèçàöèè ïðåñòóïíûõ ãðóïï ìîæåò áûòü 
âåñüìà ðàçëè÷åí. Â ñëó÷àå âîâëå÷åíèÿ â ïî-
äîáíûå ãðóïïû ïðåäñòàâèòåëåé óïðàâëÿþùèõ 
êîìïàíèé (ÆÝÊîâ), ìèãðàöèîííûõ ïîäðàç-
äåëåíèé ÌÂÄ ÐÔ, àêòèâà äîìà ëèáî ëèö, 
âõîæèõ â îáúåäèíåíèÿ ãðàæäàí, âåäóùèõ 
àñîöèàëüíûé îáðàç æèçíè, ñáîð èíòåðåñóþ-
ùåé èíôîðìàöèè ñóùåñòâåííî óïðîùàåòñÿ. 
Íàïðèìåð, â ïðèãîâîðå Ìîñãîðñóäà óêàçàíî, 
÷òî, ïîìèìî Ê. Òþãàé è Ì. Ôóðñîâîé, â ñî-
ñòàâ ïðåñòóïíîé ãðóïïû âõîäèëî áîëåå 20 
÷åëîâåê, íåêîòîðûå èç íèõ áûëè ðàáîòíèêàìè 
óïðàâëÿþùèõ êîìïàíèé. Â ðåçóëüòàòå ïðîòè-
âîïðàâíîé äåÿòåëüíîñòè ïðåñòóïíèêè çàâëà-
äåëè 28 êâàðòèðàìè â ã. Ìîñêâå, à ïðè÷èíåí-
íûé èìè óùåðá ñîñòàâèë 108,386 ìëí ðóá. [3]. 

Íåðåäêî ê ïðåñòóïíèêàì ïðèìûêàþò ëèöà, 
îñóùåñòâëÿþùèå þðèäè÷åñêîå ñîïðîâîæäå-
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íèå, à òàêæå ãðàæäàíå, ðàíåå ñóäèìûå çà 
ïðåñòóïëåíèÿ (â ïåðâóþ î÷åðåäü ìîøåííè÷å-
ñòâî è âûìîãàòåëüñòâî). Óêàçàííûå ôàêòîðû 
ïðèâîäÿò ê òîìó, ÷òî ïðîöåññ ñîâåðøåíèÿ 
ïðîòèâîïðàâíûõ äåÿíèé ôàêòè÷åñêè äîâîäèò-
ñÿ äî àâòîìàòèçìà, ïðè êîòîðîì ìàëîâåðîÿò-
íà âîçìîæíîñòü íàñòóïëåíèÿ «êàêèõ-ëèáî 
ñáîåâ», à ñàìè äåéñòâèÿ î÷åíü ÷àñòî íîñÿò 
âïîëíå ëåãàëüíûé õàðàêòåð. 

3. Íåîáõîäèìîñòü ïîñòîÿííîãî ìîíèòî-
ðèíãà çàêîíîäàòåëüíîé áàçû. Íåêîòîðûå 
ïðåñòóïíèêè âåñüìà íåïëîõî îðèåíòèðóþòñÿ â 
óãîëîâíîì è æèëèùíîì çàêîíîäàòåëüñòâå, 
ïîýòîìó ðåàëèçàöèÿ óìûñëà ñòðîèòñÿ ñëåäó-
þùèì îáðàçîì. Â ïðåäâàðèòåëüíî îòîáðàííîå 
â êà÷åñòâå îáúåêòà ìîøåííè÷åñêîé ñõåìû 
æèëîå ïîìåùåíèå ïðèõîäèò ëèöî, îáåùàþùåå 
ïîãàñèòü çàäîëæåííîñòü ïî êâàðòèðíîé ïëàòå, 
ïðîèçâåñòè ðåìîíò, ñîâåðøèòü îáìåí êâàðòè-
ðû ñ áîëüøîé äîïëàòîé ëèáî ðåøèòü èíûå 
ïðîáëåìû, êîòîðûõ ó ñîáñòâåííèêà æèëüÿ, 
êàê ïðàâèëî, îãðîìíîå êîëè÷åñòâî. Ïðåñòóï-
íèê äîëæåí óñòàíîâèòü äîâåðèòåëüíûå îòíî-
øåíèÿ ñ ñîáñòâåííèêîì æèëüÿ, ïîñëå ÷åãî 
ïîñòåïåííî óêàçûâàåò ïîòåðïåâøåìó íà âîç-
ìîæíîñòü ðåøåíèÿ ïðîáëåì ïîñðåäñòâîì ïðî-
äàæè êâàðòèðû èëè åå âûãîäíîãî îáìåíà íà 
äðóãîå ïîìåùåíèå (çà÷àñòóþ ðàñïëîæåííîå 
íà îêðàèíå èëè æå âîâñå âíå ãîðîäñêîé ÷åð-
òû). Ñ öåëüþ ñîçäàíèÿ áëàãîïðèÿòíîãî âïå-
÷àòëåíèÿ ìîøåííèêè ìîãóò îñóùåñòâëÿòü âû-
åçä ñ ãðàæäàíèíîì â ïðåçåíòàáåëüíóþ êâàð-
òèðó, êîòîðàÿ, êàê óêàçûâàåòñÿ, ñòàíåò åãî 
áóäóùèì ìåñòîì æèòåëüñòâà ïîñëå ñîâåðøå-
íèÿ ñäåëêè. Êàê òîëüêî íåîáõîäèìûå äîêó-
ìåíòû î ïåðåäà÷å ïðàâà ñîáñòâåííîñòè áóäóò 
îôîðìëåíû, ãðàæäàíèí îêàçûâàåòñÿ â èíîì, 
÷àùå ìàëîïðèãîäíîì äëÿ ïðîæèâàíèÿ ïîìå-
ùåíèè èëè áåç îáåùàííûõ äîïîëíèòåëüíûõ 
äåíåæíûõ ñðåäñòâ ëèáî òîëüêî ñ íåçíà÷è-
òåëüíîé èõ ÷àñòüþ. Íàïðèìåð, â ×óâàøèè 
ïðåñòóïíèêè ïåðåäàâàëè ãðàæäàíàì ëèøü 
÷àñòü äåíåæíûõ ñðåäñòâ çà ïðîäàííóþ êâàð-
òèðó, áåç âûïîëíåíèÿ îáÿçàòåëüñòâ ïî ïðèîá-
ðåòåíèþ äðóãîãî æèëüÿ [4]. Â ñëó÷àå åñëè 
ñîáñòâåííèê íå ñïåøèò ñ ïðèíÿòèåì ðåøåíèÿ, 
â åãî êâàðòèðó ìîãóò äîñòàâëÿòüñÿ àëêîãîëü-
íûå íàïèòêè (â òîì ÷èñëå ñ äîáàâëåíèåì ïñè-
õîòðîïíûõ è èíûõ ïðåïàðàòîâ), êîèìè îí 
îáèëüíî óãîùàåòñÿ. Â ×óâàøèè ïî äåëó â îò-
íîøåíèè ñåìåðûõ ÷ëåíîâ ïðåñòóïíîé ãðóïïû 
ñóäîì óñòàíîâëåíî, ÷òî ñ âåñíû 2008 ã. õîçÿ-
èí êâàðòèðû áûë çàòî÷åí â ñâîåì æèëüå, êó-
äà åìó â íåîãðàíè÷åííîì êîëè÷åñòâå ïîñòàâ-
ëÿëèñü ñïèðòíûå íàïèòêè. Â èþíå ïîòåðïåâ-
øèé ïîäïèñàë äîêóìåíòû î ïðîäàæå íåäâè-
æèìîñòè, â êîòîðîé îí ïðîäîëæàë æèòü, 

óïîòðåáëÿÿ àëêîãîëüíóþ ïðîäóêöèþ, âïëîòü äî 
ñàìîé ñìåðòè, íàñòóïèâøåé 14 àâãóñòà 2008 ã. 
îò èøåìè÷åñêîé áîëåçíè ñåðäöà [5]. 

Êàê ïðàâèëî, îïûòíûå ìîøåííèêè íèêîãäà 
â ïðîöåññå ñîâåðøåíèÿ ïðåñòóïëåíèÿ íå èñ-
ïîëüçóþò ÿâíûå óãðîçû ëèáî íàñèëèå ê ïî-
òåðïåâøåìó, ïðåêðàñíî îñîçíàâàÿ íåãàòèâíûå 
ïîñëåäñòâèÿ. Íàëè÷èå ôàêòà óãðîç èëè íàñè-
ëèÿ ìîæåò ñâèäåòåëüñòâîâàòü î íåäîñòàòî÷íîé 
ïðàâîâîé îñâåäîìëåííîñòè ïðåñòóïíèêà, ÷òî 
óêàçûâàåò íà òî, ÷òî äåÿíèå ñîâåðøàåòñÿ èì 
âïåðâûå, íà ñëàáóþ îðãàíèçîâàííîñòü ãðóïïû 
(òàêèå ïðåñòóïëåíèÿ çà÷àñòóþ èìåþò èìåííî 
ãðóïïîâîé õàðàêòåð) ëèáî íà ñîâåðøåíèå äå-
ÿíèÿ ëèöîì, íåäîñòàòî÷íî óðàâíîâåøåííûì 
(ñóäèìûì çà óáèéñòâà, óïîòðåáëÿþùèì 
íàðêîòè÷åñêèå ëèáî ïñèõîòðîïíûå âåùåñòâà è 
äð.). Íàïðèìåð, íà òåððèòîðèè ã. Ñàíêò-
Ïåòåðáóðãà è Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè ïðå-
ñòóïíûì ñîîáùåñòâîì ïîä ðóêîâîäñòâîì ðà-
íåå ñóäèìîãî Í. Êàðàíàåâà (êëè÷êà Ìàãà) 
áûëî ñîâåðøåíî 6 óáèéñòâ, 1 ïðèãîòîâëåíèå ê 
óáèéñòâó è çàôèêñèðîâàíî 8 ýïèçîäîâ çàâëà-
äåíèÿ íåäâèæèìîñòüþ. Óùåðá îò äåÿòåëüíî-
ñòè ñîîáùåñòâà ïðåâûñèë 10 ìëí ðóá., à íà 
ñêàìüå ïîäñóäèìûõ îêàçàëèñü 14 ÷åëîâåê [6].  

Êîãäà ïîòåðïåâøèé îñîçíàåò ôàêòè÷åñêè 
íàñòóïèâøèå ïîñëåäñòâèÿ è îáðàùàåòñÿ ñ çà-
ÿâëåíèåì â ïðàâîîõðàíèòåëüíûå îðãàíû äëÿ 
çàùèòû ñâîèõ ïðàâ, ñîòðóäíèêè âûÿñíÿþò 
âñå îáñòîÿòåëüñòâà ïðîèçîøåäøåãî, à òàêæå 
ðåøàþò âîïðîñ î íàëè÷èè ïðèçíàêîâ ñîñòàâà 
ïðåñòóïëåíèÿ, ÿâëÿþùåãîñÿ, áåçóñëîâíî, îä-
íèì èç ñàìûõ ñëîæíûõ. Óñòàíîâëåíèå ôàê-
òîâ, íà îñíîâå êîòîðûõ ìîæíî âûíåñòè ïî-
ñòàíîâëåíèå î âîçáóæäåíèè óãîëîâíîãî äåëà 
è óñïåøíî ïðîâåñòè ðàññëåäîâàíèå èíêðèìè-
íèðóåìîãî äåÿíèÿ, ÿâëÿåòñÿ êðàéíå ïðîáëå-
ìàòè÷íûì. 

Èìåþùàÿñÿ ñò. 179 Óãîëîâíîãî êîäåêñà 
ÐÔ (äàëåå – ÓÊ ÐÔ) [7] îêàçàëàñü íåñêîëü-
êî ñëîæíîé äëÿ ðåàëèçàöèè ïðàâîïðèìåíèòå-
ëåì è ê òîìó æå ïðåäíàçíà÷àëàñü äëÿ ïðè-
âëå÷åíèÿ ê îòâåòñòâåííîñòè çà íåñêîëüêî 
èíûå äåÿíèÿ. Èçíà÷àëüíî ñò. 179 ÓÊ ÐÔ 
«Ïðèíóæäåíèå ê ñîâåðøåíèþ ñäåëêè èëè ê 
îòêàçó îò åå ñîâåðøåíèÿ» áûëà ââåäåíà ñ öå-
ëüþ îáåçîïàñèòü ïðåäïðèíèìàòåëåé îò íåçà-
êîííûõ ïîñÿãàòåëüñòâ, îäíàêî â íàñòîÿùåå 
âðåìÿ ñóäàì ïðèõîäèòñÿ ïðèìåíÿòü äàííóþ 
íîðìó è äëÿ çàøèòû ñîáñòâåííèêà âåùè, â 
äàííîì ñëó÷àå – êâàðòèðû îò äåéñòâèé íå-
áëàãîíàäåæíûõ ðèåëòîðîâ. Ïðèíóæäåíèå ê 
ñîâåðøåíèþ ñäåëêè ïîä óãðîçîé íàñèëèÿ ïî-
ñÿãàåò íà òàêèå âàæíûå ÷åðòû ìåòîäà ãðàæ-
äàíñêî-ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ, êàê ðàâåí-
ñòâî ó÷àñòíèêîâ ãðàæäàíñêèõ îòíîøåíèé, àâ-
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òîíîìèÿ âîëè è èìóùåñòâåííàÿ ñàìîñòî-
ÿòåëüíîñòü, íàõîäÿùèå ñâîå îòðàæåíèå â 
êëþ÷åâîì ïîíÿòèè ñäåëêè, çàêðåïëåííîé â 
ñò. 153 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà ÐÔ [8]. 

Áûëè ïîïûòêè èíêðèìèíèðîâàíèÿ ïðå-
ñòóïíèêàì ñò. 163 ÓÊ ÐÔ «Âûìîãàòåëüñòâî», 
îäíàêî âîçíèêëè ïðîáëåìû ðàçãðàíè÷åíèÿ 
ýòîãî äåÿíèÿ îò ïðèíóæäåíèÿ ê ñîâåðøåíèþ 
ñäåëêè èëè ê îòêàçó îò åå ñîâåðøåíèÿ. Âûìî-
ãàòåëüñòâî õàðàêòåðèçóåòñÿ àêòèâíûìè äåé-
ñòâèÿìè, êîòîðûå, îäíàêî, âûðàæàþòñÿ â 
òðåáîâàíèè ê ïîòåðïåâøåìó: ïåðåäàòü èìóùå-
ñòâî; ïåðåäàòü ïðàâî íà èìóùåñòâî; ñîâåð-
øèòü êàêèå-ëèáî äåéñòâèÿ, êîòîðûå ïðèíåñóò 
èìóùåñòâåííóþ âûãîäó âèíîâíîìó â óùåðá 
ïîòåðïåâøåìó. 

Â ñâîþ î÷åðåäü ïðèíóæäåíèå ê ñîâåðøå-
íèþ ñäåëêè èëè ê îòêàçó îò åå ñîâåðøåíèÿ 
âûðàæàåòñÿ âèíîâíûì â ïðèíóæäåíèè ñòàòü 
ó÷àñòíèêîì êàêîé-ëèáî ñäåëêè; â ïðèíóæäå-
íèè îòêàçàòüñÿ îò ó÷àñòèÿ â êàêîé-ëèáî ñäåëêå. 

Ïðè èçó÷åíèè äðóãèõ îñîáåííîñòåé âûÿñ-
íÿåòñÿ, ÷òî âûøåóêàçàííûå òðåáîâàíèÿ 
ïðåäúÿâëÿþòñÿ ïîòåðïåâøåìó ïîä óãðîçîé: 
ïðèìåíåíèÿ íàñèëèÿ; óíè÷òîæåíèÿ èëè ïî-
âðåæäåíèÿ ÷óæîãî èìóùåñòâà; ðàñïðîñòðàíå-
íèÿ ñâåäåíèé, ïîçîðÿùèõ ïîòåðïåâøåãî èëè 
åãî áëèçêèõ; ðàñïðîñòðàíåíèÿ èíûõ ñâåäå-
íèé, êîòîðûå ìîãóò ïðè÷èíèòü ñóùåñòâåííûé 
âðåä âûøåóêàçàííûì ëèöàì [9, ñ. 33]. 

Ïî ñóòè ñâîåé åäèíñòâåííîå, íî ñóùå-
ñòâåííîå îòëè÷èå ìåæäó ñò. 179 ÓÊ ÐÔ è 
ñò. 163 ÓÊ ÐÔ â ðàññìàòðèâàåìîé ñôåðå ñî-
ñòîèò â ðåàëèçàöèè äåÿíèÿ: â âûìîãàòåëüñòâå 
ýòî òðåáîâàíèå, ñîïðÿæåííîå ñ óãðîçîé ïåðå-
÷èñëåííûõ ðàçíîâèäíîñòåé, à â ïðèíóæäåíèè 
ê ñîâåðøåíèþ ñäåëêè èëè îòêàçó îò åå ñî-
âåðøåíèÿ – ýòî ïðèíóæäåíèå, ñîïðÿæåííîå ñ 
òåìè æå óãðîçàìè. Âàæíî îòìåòèòü, ÷òî:  

– òðåáîâàíèåì â ñòàòåéíîì ïîíèìàíèè çà-
ëîæåííîãî ñìûñëà ÿâëÿåòñÿ ñëîâåñíîå âûñêà-
çûâàíèå â àäðåñ ïîòåðïåâøåãî, ñîïðîâîæäà-
þùååñÿ óãðîçàìè, ïåðå÷èñëåííûìè â ñò. 163 
ÓÊ ÐÔ, è õàðàêòåðèçóþùåå æåëàíèå ïîëó-
÷åíèÿ ÷óæîãî èìóùåñòâà èëè ïðàâà íà èìó-
ùåñòâî èëè ñîâåðøåíèÿ äðóãèõ äåéñòâèé 
èìóùåñòâåííîãî õàðàêòåðà â îòíîøåíèè âè-
íîâíîãî èëè ïðåäñòàâëÿåìûõ èì ëèö; 

– ïðèíóæäåíèå – ýòî òîæå òðåáîâàíèå íå-
êîåãî ðîäà, îäíàêî íå âûðàæàþùååñÿ â ñëî-
âåñíîé ôîðìå, êàê ïðàâèëî, ïðîÿâëÿþùååñÿ 
÷åðåç ôèçè÷åñêîå äåéñòâèå, ñîïðîâîæäàþùåå-
ñÿ óãðîçàìè, ïåðå÷èñëåííûìè â ñò. 179 ÓÊ 
ÐÔ, ïîñðåäñòâîì îñóùåñòâëåíèÿ êîòîðûõ 
ïðîèñõîäèò âîçäåéñòâèå íà ïîòåðïåâøåãî, â 
ðåçóëüòàòå ÷åãî îñóùåñòâëÿåòñÿ åãî ïðèíóæ-
äåíèå ê ñîâåðøåíèþ ñäåëêè. Ïðè ýòîì â êà-

÷åñòâå äîêàçàòåëüñòâ ñäåëêè âûñòóïàþò äîãî-
âîð êóïëè-ïðîäàæè êâàðòèðû èëè åå äîëè; 
äîãîâîð ìåíû, çàêëþ÷åííûé, êàê ïðàâèëî, íà 
íåâûãîäíûõ óñëîâèÿõ, ëèáî äîãîâîð çàëîãà 
ïîä èìåþùóþñÿ êâàðòèðó.  

Êàê ïîêàçûâàåò ïðàêòèêà, íå âñå ñëåäîâà-
òåëè ñïîñîáíû îäíîçíà÷íî ðåøèòü âîïðîñ ñ 
ðàçãðàíè÷åíèåì è ïðàâèëüíîé êâàëèôèêàöè-
åé. Ðåøåíèå ïðîáëåìû äîëæíî áûëî ïðî-
èçîéòè â õîäå ïðîâåäåíèÿ ìàñøòàáíîãî ðå-
äàêòèðîâàíèÿ òåêñòà ÓÊ ÐÔ Ôåäåðàëüíûì 
çàêîíîì ¹ 162 îò 8 äåêàáðÿ 2003 ã., îäíàêî 
ýòîãî íå ñëó÷èëîñü. Ðàçëè÷íîãî ðîäà çàòðóä-
íåíèÿ áûëè óïðàçäíåíû òîëüêî ïîñëå âñòóï-
ëåíèÿ â ñèëó Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ¹ 207 îò 
29 íîÿáðÿ 2012 ã., êîòîðûì â ÷. 4 ñò. 159 ÓÊ 
ÐÔ «Ìîøåííè÷åñòâî, ñîâåðøåííîå îðãàíèçî-
âàííîé ãðóïïîé ëèáî â îñîáî êðóïíîì ðàçìå-
ðå» áûëî âíåñåíî äîïîëíåíèå: «èëè ïîâëåê-
øåå ëèøåíèå ïðàâà ãðàæäàíèíà íà æèëîå ïî-
ìåùåíèå». Ýòî ïîçâîëèëî óëó÷øèòü ñêëàäû-
âàþùóþñÿ ñèòóàöèþ, îäíàêî ïðàâîïðèìå-
íèòåëüíàÿ ïðàêòèêà â ýòîé ñôåðå òîëüêî 
íàðàáàòûâàåòñÿ, è ãîâîðèòü îá óñïåøíîì 
ïðèìåíåíèè íîðì äàííîé ñòàòüè íå ïðåäñòàâ-
ëÿåòñÿ âîçìîæíûì. Ïðè ýòîì â íåêîòîðûõ 
ñëó÷àÿõ ðàññëåäîâàòü ïîäîáíûå äåëà óäàåòñÿ 
òîëüêî ïîñëå íàñòóïëåíèÿ òðàãè÷íûõ ïîñëåä-
ñòâèé. Íàïðèìåð, â ã. Àíãàðñêå Èðêóòñêîé 
îáëàñòè â ðåçóëüòàòå ïðîâåðî÷íûõ ìåðîïðèÿ-
òèé ïî ôàêòó îáíàðóæåíèÿ òðóïà 19-ëåòíåãî 
ãðàæäàíèíà ãîðîäà ñ ïåðâîíà÷àëüíîé êâàëè-
ôèêàöèåé ïî ñò. 110 ÓÊ ÐÔ (äîâåäåíèå äî 
ñàìîóáèéñòâà) áûëî óñòàíîâëåíî, ÷òî 35-
ëåòíèé æèòåëü ïóòåì îáìàíà è çëîóïîòðåáëå-
íèÿ äîâåðèåì îôîðìèë íà èìÿ ñâîåé æåíû 
íîòàðèàëüíóþ äîâåðåííîñòü íà ðàñïîðÿæåíèå 
æèëûì ïîìåùåíèåì, ïðèíàäëåæàùèì ìîëî-
äîìó ÷åëîâåêó. Çàòåì ïðåäïîëàãàåìûé ïðå-
ñòóïíèê ïðîäàë êâàðòèðó, à áûâøåãî âëà-
äåëüöà ïðîòèâ åãî âîëè ïåðåñåëèë íà äà÷íûé 
ó÷àñòîê. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ïî ôàêòó ïðî-
èçîøåäøåãî ñëåäîâàòåëÿìè ÑÊÐ ïî Èðêóò-
ñêîé îáëàñòè âîçáóæäåíû óãîëîâíûå äåëà ïî 
ïðèçíàêàì ñîñòàâîâ ïðåñòóïëåíèé, ïðåäó-
ñìîòðåííûõ ÷. 4 ñò. 159 ÓÊ ÐÔ è ñò. 110 ÓÊ 
ÐÔ [10]. 

4. Ââèäó íåçíà÷èòåëüíîãî ÷èñëà ïðàâî-
ïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêè ñëåäîâàòåëÿì 
âåñüìà ïðîáëåìàòè÷íî êâàëèôèöèðîâàííî 
îñóùåñòâëÿòü ðàññëåäîâàíèå óêàçàííîé 
êàòåãîðèè ïðåñòóïëåíèé. Ïðè ðàññëåäîâà-
íèè ïðåñòóïëåíèÿ ïðîÿâëÿåòñÿ ñëàáîå çíàíèå 
ñîòðóäíèêàìè ïðàâîîõðàíèòåëüíûõ îðãàíîâ 
ïðîöåññà äîêóìåíòîîáîðîòà, êîòîðûé îòðàæàåò 
èíôîðìàöèþ î íàõîäÿùèõñÿ â ãîñóäàðñòâåííîì 
è ìóíèöèïàëüíîì ôîíäå æèëûõ ïîìåùåíèÿõ, à 
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òàêæå îá èõ ïîñëåäóþùåì îò÷óæäåíèè (êóï-
ëå-ïðîäàæå, ìåíå, äàðåíèè è ò. ï.) [11].  

Êàê ïðàâèëî, èñõîäÿ èç ïîêàçàíèé ïîòåð-
ïåâøåãî, ñëîæíî ñóäèòü î ïðîèçîøåäøåì è 
óñòàíîâèòü ïîëíóþ êàðòèíó ñëó÷èâøåãîñÿ, 
ïîñêîëüêó ïðèçíàêè ìîøåííè÷åñòâà åùå 
òîëüêî ïðåäñòîèò óñòàíîâèòü è äîêàçàòü. Â 
ýòîé ñâÿçè ìíîãèå ñëåäîâàòåëè èëè ðàáîòíèêè 
ïîäðàçäåëåíèé ïî áîðüáå ñ ýêîíîìè÷åñêèìè 
ïðåñòóïëåíèÿìè è ïðîòèâîäåéñòâèþ êîððóï-
öèè çà÷àñòóþ óæå â ïðîöåññå ïðîâåäåíèÿ äî-
ñëåäñòâåííîé ïðîâåðêè âûíîñÿò ïîñòàíîâëå-
íèå îá îòêàçå â âîçáóæäåíèè óãîëîâíîãî äå-
ëà. Â ïîäàâëÿþùåì áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ ó 
ïîòåðïåâøèõ íà ðóêàõ îòñóòñòâóþò êàêèå-
ëèáî äîêóìåíòû, èëè â êà÷åñòâå òàêèõ èìååò-
ñÿ ëèøü äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè êâàðòèðû, 
ïîä êîòîðûì ñòîèò åãî ñîáñòâåííàÿ ïîäïèñü. 
Âûõîä èç äàííîé ñèòóàöèè âèäèòñÿ òîëüêî 
îäèí – âåñüìà òùàòåëüíîå è êðîïîòëèâîå 
ïðîâåäåíèå öåëîãî êîìïëåêñà îïåðàòèâíî-
ðàçûñêíûõ ìåðîïðèÿòèé, íàïðàâëåííûõ íà 
îòñëåæèâàíèå âñåé öåïî÷êè äåÿòåëüíîñòè 
ïðåñòóïíèêîâ, óñòàíîâëåíèå ðîëè êàæäîãî 
ëèöà, âîâëå÷åííîãî â ïðåñòóïíóþ ñõåìó. 
Î÷åíü ÷àñòî â ïðîöåññå ðåàëèçàöèè òàêèõ ìå-
ðîïðèÿòèé êîëè÷åñòâî ïðåñòóïíûõ ýïèçîäîâ 
ñóùåñòâåííî âîçðàñòàåò, óñòàíàâëèâàþòñÿ äî-
ïîëíèòåëüíûå ïîòåðïåâøèå èëè èõ ðîäñòâåí-
íèêè, ïîñòðàäàâøèå â ðåçóëüòàòå äåÿòåëüíî-
ñòè ïðåñòóïíîé ãðóïïû, ÷òî òðåáóåò âåñüìà 
îáøèðíîé ðàáîòû â ðàìêàõ ñëåäñòâåííî-
îïåðàòèâíîé ãðóïïû. 

Îòìå÷àÿ ñëîæèâøóþñÿ ñèòóàöèþ, õàðàê-
òåðèçóþùóþñÿ êðàéíå íåñòàáèëüíûìè öåíàìè 
íà íåôòü, à òàêæå ïðîäîëæàþùèìèñÿ êðè-
çèñíûìè ÿâëåíèÿìè, ìíîãèå ýêîíîìèñòû ðå-
êîìåíäóþò ñ öåëüþ ñîõðàíåíèÿ íàêîïëåííûõ 
äåíåæíûõ ñðåäñòâ ïðèîáðåòàòü íåäâèæè-
ìîñòü, êîòîðàÿ ñòàáèëüíî ïîëüçóåòñÿ ñïðîñîì 
íà ðûíêå. Ñëåäóåò îæèäàòü, ÷òî êîëè÷åñòâî 
ëèö, æåëàþùèõ ïðèîáðåñòè êâàðòèðû, òîëüêî 
âîçðàñòåò, íà ÷òî íåìåäëåííî îòðåàãèðóåò 
ïðåñòóïíîñòü. Îòñóòñòâèå îïàñåíèÿ ó ïîêóïà-
òåëÿ ïðèîáðåòåíèÿ æèëîãî ïîìåùåíèÿ ñ êðè-
ìèíàëüíûì ïðîøëûì, êîòîðûé ó÷èòûâàåò 
òîëüêî âåñüìà ïðèâëåêàòåëüíóþ ñòîèìîñòü 
èìóùåñòâà, âûñòóïàåò êàòàëèçàòîðîì ïîäîá-
íûõ ïðåñòóïëåíèé. Óêàçàííîå îçíà÷àåò, ÷òî 
ïðàâîîõðàíèòåëüíûå îðãàíû äîëæíû ãîòî-
âèòüñÿ ê ïðåäñòîÿùåìó ðîñòó ïðåñòóïíîñòè â 
ñôåðå íåçàêîííîãî îò÷óæäåíèÿ íåäâèæèìîñòè 
ïóòåì íàðàáàòûâàíèÿ ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé 
ïðàêòèêè äëÿ óñïåøíîé áîðüáû ñ «÷åðíûìè 
ðèåëòîðàìè».   
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Some Features Fraud in Investigation, 
which Has Involved Deprivation  
of a Citizen's Right to Housing 

© Belkov V. A., 2018 

The article says that as a result of economic reforms 
in the late twentieth century, crime in our country was 
associated with the implementation of fraudulent activi-
ties with living quarters. Investigating such acts is ex-
tremely difficult due to certain difficulties, some of which 
are examined in this study. It is worth noting the actions 
(inaction) of citizens, who due to their connivance or 
antisocial behavior fall into the sight of criminals and sub-
sequently become victims of similar acts. Even after 
committing a crime, such victims do not appeal to law 
enforcement bodies, which leads to impunity and new 
episodes of illegal activity. It is also necessary to note 
the fact of the formation and development of specialized 
crime in this field. At the same time, it should be noted 
that there is legal support for their activities, collusion 
with officials and other persons, which gives the legality 
of the activity and the complexity of the unlawful nature. 
It also reflects the complexity of the legislative frame-
work that law enforcement agencies need to use to 
prove the fact of committing such fraud. Criminals, skill-
fully oriented in the legislation, managed to develop 
certain algorithms, due to which the activity carried out 
by them is largely legal. As a result of the above rea-
sons, there is a problem of lack of experience among 
many law enforcement officers for successful work in this 
area. At the end of the article it is stated that the fac-
tors pointing to the reduction in the number of such acts 
are not currently being seen, and therefore the rele-
vance of the fight against such crimes only increases. 

Key words: Problems of investigation, fraud in the 
acquisition of premises, the «black realtors». 

 
 
 




